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Profesional Tanah
Walaysia (PERTAMA) dan
msyarah di Institut Harta

‘Tanah Malaysia (MyREI)
i Universitl Tun Hussein
Onn Malaysia (UTHM)

Kaji kesan sosial pengambilan
tanah elak pemilik merempat

Oleh Prof Dr Ismail Omar
bhrencana@bh.com.my

Riuh-rendah juga

Sungai Baru terletak bersebelahan, malah bersem-
padanan dengan Kowasan MAS Kampung Baru.
Den:nn menikmati kemudahan awam dan ciri

Menurut Prof Donald Denman dari Jabatan Eko-
nomi Tanah, Universiti Cambridge, England, kon-
sep m]nl tanah pegangan pajak lebih rendah di-

bilan tanah di lunnpung Sungnl Ba-
ru, Kampung Baru, Kuala Lumpur
baru-baru Ink. Dfaporkan sebahagian
pemilik tanah kurang berpuas hati
dengan cara tanah mereka diambil
untuk dimajukan kerajaan.

Jumlah pampasan dibayar rendaly,
ity hanya kira-kira RM400 sekaki
porseul bcrbmvdlnu tawaran tanah
Perb Baru (PKB)
baru-baru ini sehﬂnynk RM1,000 se-
kaki persegi.

Redua-dua kawasan penduduk Me-
Inyu ini bersempadanan antara satu
sama lain dan berkongsi kemudahan
awam, selain hanya sepelaung dari
Menara Berkembar Petronas (KLCC)

Pemilik dan penduduk juga terkejut
dengan notis untuk membuat bantahan selama ha
nyn diberikan 42 hari. Bantahan dibuat perin me-
ngikut prosedur dan bayaran RM3,000 setiap pe-
milik (jika ramai), Maknanya, selepas pampasan
diputuskan untuk dibayar ketika sinsatan di Pe-
Jabat Tanah dan Gallan (PTG) Wilayah Persekutuan
dijalankan, pemilik boleh dimints keluar tanpa me-

nunggu keputusan bantahan

Pemilik tanah her.\sakan seolah-olah dlmir tanpa
diberi mmpnh
dang tanah | lah-olah ter-

lalu tegar dan tidak boleh dirunding lagi.

Perdu diingat ketika pengambilan tanab di Ker-
pan, Kedah sekitar 1960-an yang menimbulkan isu.
tonah diambil ketika padi sedang menguning,

Apakah sebenarnya isu berkaitan pengambilan
tanah Kampung Sungai Baru itu? ah isunya

mengenai penilaian pampasan adil atay proses pe-
ngusiran pemilik tanah selepas tanah diambil?

Apakah perundangan pengambilan tanah yang
sudah 60 tahun dikuatkuasakan, totapl masth me-
nimbulkan banyok isu dalam pelaksanaannya atau
isu kedegilan pemilik tanah menimbulkan pelbagai
alasun untuk mendspat kepunsan hati mereka da-
lnm pengnmbunn tanah?

pasan tanah rendah kemudian diambil
nllh pem:uu thvnsum untung besar atau impak sosial
di ibu kota?
Rakyat sedia mnklum antara kawasan dikatakan
tegar dan miskin
handar adalah di Kampung Baru. Kawasan Malay
Agricultural Settiement (MAS) seluas %) hektar de-
ngan selatan kepentingan dan seluas 35 hektar (ter-
masuk Sungal Baru) tiada apa-apa sekatan pem|-
likan untuk dijual kepada bukan Melayu

Keadaan fizikal dan ekohoml kawasan itu sangat
berbeza dengan lokasi di sekelilingnya di Segi Tiga
Emas Kuala Lumpur. Justeru, nilai tanah juga jauh
berbeza dengan nilal tanah di sekitarnya. Nilaian
ditawarkan kerajaan tidak berapa lama dahulu un-
tuk memb; semula tanah MAS adalah
RM1,000 sekakl persegl.

Kampung Sungal Baru pula terletak dif luar Ka-
wasan MAS Kampung Baru. Namun, Kampung
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Pengarang Kumpulan DATUR SAIDON IDRES | Pengarang

sama, nilal tanah di K
Sungai Baru diambil kerajaun dengan tawaran ni-
lal pampasan RM400 sekaki persegl, sedangkan di
Kawasan MAS Kampung Baru pula RM1,000 sekak!
persegi, Ini seolah-olah tidak masuk akal?
Sebenarnya, walaupun tanah Kampung Summl

kal atau sel

nya.

Apa lagl jikalau tempoh pajakan akan berakhir
tidak lama lagh Nilal pampasan bagi pegangan pa-
Jak bergantung pada tempoh pajakan baki belum
berakhir sahaja.

Baru bersempadanan dengan tanah M

Baru (kedus-luanya dalam Kampung Baru). nilal
berbeza disebabkan status pemilikan berlainan. Ta-
nah di Kampung Sungal Baru diambil ballk ke-
banyakannya rumah pangsa dan dimiliki secara
pajakan

Bagi rumah pangss pula,
selepas pajakan semakin berakhir tentu sekall ba-
ngunan menjadi usang. Lembaga Penilal, Pentaksir,
Ejen Hurta Tanah dan Pengurus Harta Malaysia
merujuk Istilah ‘haus dan lusub berpatutan’ yang
menjadikan nilai bangunan lama rendah dibanding:
kan bangunan baharu dibina,

Maknanya, tidak patut dibandingkan nilal bangu-
nan yang disusut nilai dengan tanah kosong mem-
punyai potensi tinggl. Per |
sepert! ini bukanlah antara epal dengan epal.

Sebenarnya, kuasa pengambilan tanah terletak di
bawah Fasal 13 Perlembagann Persekutuan yang
memperuntukkan setiap rakyat mempunyai hak
untuk memiliki tanah.

Hanya dengan pengambilan tanah di bawah Akta
Pengambilan Tanah 1960, pengambilan hak tanah
boleh dibuat kerajaan dengan membayar jumlah
pampnsan muncukuuL

Di bawah § ta-
nah hanya untuk mnksud awam, laitu membina
sekolah, masjid, jalan raya dan sebagainya. Boleh
dikntakan semua negnrn memperuntukkan pe-
ngambilan tanah mest! untuk maksud awam sahaja.

Bagaimanapun di negara kita, Seksyen 3 Akta
Pengambilan sznh 1960 dlplndn Akta AﬂN pndn
1991 yang
nah juga boleh dilakukan kerajaan untuk mnksurl
pembangunan ekonoml.

Oleh itu, timbul masalah sebaik sahaja pengam-
bilan selesai diberikan pampasan kepada pemilik
terbabit, tansh berkenann akan diserahkan kepada
pemaju untuk dibina bangunan komerslal yang ni-
lainya berganda-ganda

Sedangkon pampasan diberikan kepada pemilik
ketika pengambilan dan siasatan bagi tanah di
Kampung Sungai Baru hanya kira-kira RM400 se-
kaki persegi dan selepes dlblnn Imngnnun komer-

slal harganya
RM3,000 atau lebih tinggl sekakl persegl

Tentulah tdak adil kepada pemilik seKiranya per-
kara ini berlaku.

Oleh itu, sekiranya pampasan diberikan sekadar
RM200,000 bagi sebuah unit rumah pangsa kepada
pemilik di Knmpung Sung:u Baru sukar bagi me
reka beli rumah dik
kenaan yang rata-rata bernilal melobihl RM:im 000

Malknanya, pengusiran sah pemilik dan penduduk

Sungai Baru m mis-
kin bandsr baharu, bukannya meredakan atau me-
nyelesailan isu ‘miskin bandar sedia adn.

in parah, ahli
keluarga ramal terpaksa lmlunr secara sah dan
akhir: di ibu

Peng ilan tanah dengan parmp
masaloh miskin bandar yang bakoru
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